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L’anno duemilaventuno, addì quindici del mese di luglio alle ore 17:45 nella solita sala delle 

adunanze, regolarmente convocata, si è riunita la Giunta Comunale nelle persone dei Signori: 

 

N. Cognome Nome Carica Presente 

1 CUGINI Paolo Sindaco Sì 

2 TROPEA Rosetta Maria Vice Sindaco Sì 

3 MORELLI DI POPOLO E TICINETO Andrea Assessore Sì 

4 AVALTRONI Carmen Assessore No 

5 MOLINARI Giuseppe Assessore No 

 Totale presenti 3 

 Totale assenti 2 

 

Partecipa alla seduta il Segretario Comunale Dott.ssa Anna ANOBILE. 
 

 

Il Presidente, riconosciuta legale l’adunanza, dichiara aperta la seduta. 
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OGGETTO: APPROVAZIONE DELLA PERIZIA PER L'AGGIORNAMENTO DELLA 

STIMA VALORI DEI TERRENI EDIFICABILI E DELLE AREE A SERVIZI.  

LA GIUNTA COMUNALE 

 

 Premesso che: 

 

- Il vigente Piano Regolatore Generale Comunale, la cui revisione generale è stata approvata 

con deliberazione della Giunta Regionale n. 17 – 3205 del 30.12.2011 – B.U.R. n. 2 del 

12.01.2012, prevede, nell’ambito di diversi interventi edilizi, la possibilità di monetizzare le 

aree a servizi dovute in dismissione qualora sia constata l’impossibilità all’effettivo 

reperimento delle aree stesse, ossia di pagarne il corrispettivo al Comune; 

 

- Con l’effettiva applicazione della predetta norma si è riscontrata la necessità di determinare, 

attraverso puntuale perizia di stima, il valore da attribuirsi a queste aree, nonché alle aree 

edificabili, tenuto conto anche dell’utilità di tale perizia per lo svolgimento delle attività di 

controllo in materia di ICI / IMU in capo all’Ufficio Tributi; 

 

- Con Determinazione n. 67 del 08.04.2013 è stato conseguentemente affidato l’incarico 

all’Ing. Fulio Merlo, con studio in Brandizzo – Via Torino 74, per la redazione di perizia di 

stima dei valori delle aree edificabili e valutazione delle aree destinate a servizi, ai fini della 

monetizzazione prevista dal P.R.G.C.; 

 

- Con deliberazione della Giunta Comunale n. 42 del 24.04.2013 è stata approvata la perizia di 

stima ad oggetto: “RELAZIONE DI PERIZIA PER LA VALUTAZIONE 

ALL’ATTUALITÀ DI AREE A SERVIZI E AREE EDIFICABILI NEL COMUNE DI 

GASSINO TORINESE”, quale risultanza dell’incarico e degli studi affidati al precitato 

professionista; 

 

- Con deliberazione della Giunta Comunale n. 107 del 08.10.2020 ad oggetto: 

“monetizzazione aree a servizi in alternativa alla dismissione: approvazione modalità 

operative per gli anni 2020 – 2021” è stato fornito, da ultimo, specifico indirizzo operativo 

ai competenti uffici comunali, “…affinché nella determinazione degli importi dovuti a titolo 

di monetizzazione delle aree previste a servizi, in attuazione del vigente P.R.G.C, siano 

assunti a riferimento i valori indicati nella perizia ad oggetto: “Relazione di perizia per la 

valutazione all’attualità di aree a servizi e aree edificabili nel Comune di Gassino Torinese”, 

approvata con deliberazione della Giunta Comunale n. 42 del 24.04.2013, ma  applicati in 

misura ridotta del 30%, fino al 31.12.2021, per le motivazioni espresse in premessa”; 

  

In particolare, dette motivazioni sono state così formulate: 

 “Valutato, all’attualità, il perdurare di condizioni economiche non particolarmente 

favorevoli, ulteriormente aggravate dalle conseguenze correlate all’improvvisa 

emergenza sanitaria; 

 Ritenuto pertanto, in analogia con le strategie dei provvedimenti già adottati dalla 

Regione Piemonte, al fine di favorire la ripresa economica e l’attività del settore 

edilizio, di  fornire specifico indirizzo operativo ai competenti uffici comunali, affinché 
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gli importi indicati nella perizia su richiamata, quali valori delle aree a servizi 

monetizzabili, siano applicati in misura ridotta del 30%, ossia nella misura già 

precedentemente stabilita, anche per l’anno in corso e per tutto il successivo anno 

2021;” 

 

- Richiamata la propria deliberazione n. 114 del 29.10.2020 ad oggetto: “Stima dei valori dei 

terreni edificabili e delle aree a servizi. Atto di indirizzo” con la quale è stato fornito ai 

competenti uffici comunali specifico indirizzo operativo affinché provvedessero 

all’aggiornamento all’attualità della stima dei valori dei terreni edificabili e delle aree a servizi 

(poiché la perizia al momento disponibile potrebbe non essere più aderente alla realtà per quanto 

afferente i valori stimati, sia per l’evolversi del mercato immobiliare, sia per il lasso di tempo 

trascorso);  

 

- Atteso che con Determinazione n. 61/STEU-336 del 16.11.2020 è stato conseguentemente 

affidato allo stesso Ing. Fulio Merlo, con studio in Brandizzo – Via Torino 74, l’incarico per 

l’aggiornamento della perizia di stima dei valori dei terreni edificabili e delle aree a servizi con 

relativo impegno di spesa; 

- Dato atto che il Professionista incaricato ha ottemperato all’incarico affidatogli, producendo la 

perizia di che trattasi in data 12.02.2021 prot. n. 2140, e ritenuta la stessa meritevole di 

approvazione; 

- Valutato altresì che le condizioni economiche sfavorevoli aggravate dall’emergenza sanitaria, 

per le quali si era ritenuto opportuno applicare una riduzione del 30% degli importi stabiliti, di 

cui alla deliberazione della Giunta Comunale n. 107 del 08.10.2020, purtroppo permangono;  

- Ritenuto, conseguentemente, di confermare quanto stabilito con propria deliberazione n. 107 del 

08.10.2020, ossia fornire specifico indirizzo operativo ai competenti uffici comunali, affinché 

nella determinazione degli importi dovuti a titolo di monetizzazione delle aree previste a servizi, 

in attuazione del vigente P.R.G.C, siano assunti a riferimento i valori indicati nella perizia 

dell’Ing. Fulio Merlo approvata con il presente provvedimento ma  applicati in misura ridotta 

del 30% fino al 31.12.2021; 

 Visto il bilancio di previsione 2021-2023, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale 

n. 26 del 29 aprile 2021; 

 Acquisiti gli allegati pareri in ordine alla regolarità tecnica del Responsabile del Servizio 

Competente e in ordine alla regolarità contabile del Responsabile del Servizio di Ragioneria, ai 

sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 267/2000 e s.m.i.; 

Con voti unanimi favorevoli espressi a scrutinio palese, 

DELIBERA 

 Di approvare la “relazione di perizia per l’aggiornamento della stima 2013 per la valutazione 

all’attualità di aree a servizi e aree edificabili” redatta dal tecnico incaricato, Ing. Fulio Merlo, in 

esecuzione dell’incarico affidato con Determinazione n. 61 del 16.11.2020, e protocollata al n. 

2140 del 12.02.2021, che si allega alla presente deliberazione; 

 Di dare atto che i valori indicati nella suddetta perizia saranno utilizzati per determinare la 

somma da corrispondere a titolo di monetizzazione delle aree dovute in dismissione, ai sensi del 
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vigente Piano Regolatore Generale Comunale, ma in misura ridotta del 30% fino al 31.12.2021 

per le motivazioni espresse in premessa; 

 Di dare inoltre atto che le valutazioni riportate nella predetta perizia delle aree qualificate come 

fabbricabili dal vigente P.R.G.C., ed i criteri di riduzione in presenza di particolari condizioni, 

proposti nella anzi richiamata perizia approvata con deliberazione della G.C. n. 42 del 

24/04/2013, saranno prese a riferimento dall’Ufficio Tributi ai fini dell’espletamento delle 

proprie attività di controllo in materia di tributi comunali. 

 

 

Con separata votazione in forma palese ed all'unanimità di voti favorevoli, la presente deliberazione 

viene dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134, 4° comma, del Decreto 

Legislativo 18 agosto 2000, n. 267. 
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